Ein Angebot von:

' hssp avobis

Beratung, Abklarung Machbarkeit, Finanzierbarkeit

v Gesundheitsbau.ch



FRAGESTELLUNGEN

Was kostet ein Neubau?

Erfillt der Betrieb die
gesetzlichen Vorgaben?

Wie kann ich
den Betrieb unter
Einbezug eines Neubaus
am effizientesten
ausgestalten?

Lohnt sich eine
Sanierung?

Wie kann ich
das Potenzial aus der
baulichen Ausgangslage
am effizientesten
nutzen?

Reichen unsere
Landreserven?

] hssp
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Wie lange dauert
die Realisierung?

Kann sich der Betrieb

die Fremdkapitalkosten
leisten?

Wie gross sind unsere
baulichen Erweiterungs-
maoglichkeiten?

Inwiefern ist der
geplante Neubau

oder die Sanierung
finanzierbar?

avobis

Wir bieten Ihnen eine Erstanalyse zur betrieblichen Grundlage,
zur baulichen Entwicklung und der finanziellen Machbarkeit
fur Bauprojekte im Gesundheitssektor aus einer Hand an.



U NSERE Gesundheitsbau.ch .‘)
EXPERTISE

H. Limacher Partner AG ist ein unabhéngiges Dienstleistungsunternehmen fiir die Betriebs- und Bauplanung fiir Bauten
des Gesundheitswesens, fir die Organisation und Durchfiihrung von Planerwahlverfahren, fiir die Projektleitung der
Bauherrschaft in samtlichen Planungs- und Realisierungsphasen des Bauprojekts sowie fiir Beratungen im Gesundheitswesen.

HLP

Wir verfligen liber einen langjahrigen, breit abgestiitzten Erfahrungsschatz sowie hohe Fachkompetenz und ein Netzwerk
von spezialisierten Partnern. Damit sind wir ein dusserst kompetenter Partner fiir Bedarfsanalysen, Betriebs- und
Raumplanungen sowie Bauplanungen im Gesundheitssektor.

Als Kostenplaner und Baumanagement haben wir bereits eine grosse Anzahl von Alterszentren realisiert. Mit unserer
Planungsabteilung klaren wir fir Sie die planerische und bauliche Machbarkeit ab und erarbeiten eine auf Ihre Beddirfnisse

. zugeschnittene Strategie.
h SS p Wir unterstiitzen Sie mit unserer Expertise in der Kosten- und Terminplanung sowie einem Partnernetzwerk von erfahrenen
Planern und Bauunternehmungen.

Das Finanzierungsteam der Avobis Advisory AG (Avobis Gruppe) ist eine Beratungsboutique mit Fokus auf Hypotheken
und Finanzierungslésungen spezialisiert auf den Gesundheitssektor.

L]
avo b 1S Wir erarbeiten mit Ihnen neue Finanzierungskonzepte oder optimieren bestehende Finanzierungsstrukturen. Dabei

analysieren wir lhre finanzielle Ausgangslage, machen Sie als Kreditnehmer fit fiir den Finanzierungsmarkt und erarbeiten
eine fiir Sie passende Losung.




|HRE \/ORTEH_E Gesundheitsbau.ch .‘)
DER INITIALSTUDIE

Die Initialstudie soll mit geringem finanziellen Aufwand aufzeigen, inwiefern ein mogliches Bauprojekt in Bezug auf die betrieblichen Bedurfnisse,
die gesetzlichen Vorgaben sowie die bauliche Machbarkeit und die Finanzierbarkeit realisierbar ist.

Die Erstberatung bildet die Grundlage fir Ihre strategischen Entscheide.

Vorbereitung Start Projekt / Bauprojekt inkl. Umsetzung d.  Baubewilligungs- Inbetriebnahme
. Planerwahlverfahren Planungsteam Kostenvoranschlag ~ Finanzierung prozess
é 6 3 9-12 1-28 2 6-8 2-3 6 1-2 4 18-36
Vertiefte Durchfiihrung Erstellung Vorprojekt inkl. Ausschreibung und Verhandlung der || Ausschreibungs- und Ausfliihrungsphase
Machbarkeitsstudie | Planerwahlverfahren || Finanzplanung || Kostenschatzung || Finanzierung am Kredit- u. Kapitalmarkt (Dauer = projektabhangig)
Loops, welche ? ? ? ? ?
aufgrund der
Initialstudie Erkenntnis Schaden Erkenntnis Schaden Erkenntnis
vermieden Raumprogramm Planung eines Kosten Kein Vergleich / Umnutzung des
werden konnen: l&sst sich auf den nicht finanzier- zu hoch, Ausschreibung der Bestandes zu aufwandig
vorhandenen Land-  baren Projekts = keine Finanzierung =
reserven nicht ~ Redimensionierung  Tragbarkeit, Es werden zu hohe Schaden

realisieren = neue  erzeugt weitere neuer Zinskosten bezahlt hShere Baukosten

Standortstrategie Kosten und Zeit Wettbewerb o )
Beispiel: 0.5% zuviel auf

Schaden Schaden ein Finanzierungsvolumen
Zeitverlust Zeitverlust von CHF 25 Mio. tber
Honorarzahlungen Honorarzahlungen 10 Jahre sind total
CHF 1.25 Mio.



UNSERE
LEISTUNGEN

HLP

Betriebliche Grundlagen und Analyse

Analyse und Beurteilung der Organisations-
struktur und betrieblichen Prozesse

Erarbeiten und Aufzeigen des
Optimierungspotenzials

Gegeniberstellung verschiedener
Planerwahlverfahren

Beraten und Aufzeigen von mdglichen
Realisierungsmodellen

Output

Aufzeigen einer optimal auf den Betrieb
abgestimmten Organisationsstruktur

Aufzeigen von Optimierungspotenzial bei den
bestehenden betrieblichen Prozessen

Erste grobe Absch&tzung des kiinftigen
Flachenbedarfs als Grundlage fir die
Grobkostenschatzung BKP 1-stellig

Aufzeigen verschiedener Planerwahlverfahren

Gegenliberstellung von méglichen
Realisierungsmodellen
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Bauliche Realisierbarkeit

Analyse Machbarkeit Neubaurealisierung
auf vorhandenem Bauland

Beurteilen Bestandsbauten nétige Anpassungen

Abschatzen der Investitionskosten
inkl. Aufzeigen von Risiken

Aufzeigen der terminlichen Abwicklung

Output

Grobkostenschétzung nach BKP 1-stellig
Schema inkl. transparenter Berechnung
realisierbare Nutzflache auf Landreserven
Schemaplan bauliche Erweiterungsfahigkeit
des Bestandes

Schemaplan Nachweis ob der Bestandsbau
strukturell an die neuen Bediirfnisse angepasst
werden kann

Einschatzung in Text zum Bestandszustand
und Hinweis wie sinnvoll eine Sanierung ist,
inkl. Fotodokumentation

Grobterminplan bis Bezug
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Analyse der Finanzierbarkeit

Analyse der finanziellen Ausgangslage
unter Einbezug der Planzahlen

Evaluation des kiinftigen Fremdkapitalbedarfs

und Erstellung eines ersten
Finanzierungsmodells

Erste Berechnungen der finanziellen
Tragbarkeit und Machbarkeit

Output

Modellierung Kapitalbedarf auf Basis
vorhandener Informationen zum Projekt und
den finanziellen Grundlagen

Einschatzung der aktuellen finanziellen
Ausgangslage

Aufzeigen Berechnungen zur finanziellen
Tragbarkeit eines Bauprojekts

Benchmarking zu hnlichen Projekten

Erste Einschatzung zur finanziellen
Machbarkeit




BENOT'GTE GRUNDLAG EN UND KOSTEN Gesundheitsbau.ch .‘)
DER INITIALSTUDIE

Initialstudie: Modul 1: Modul 2: Modul 3:
Alle 3 Module Betrieb Bauliche Realisierbarkeit Finanzierbarkeit

Bendtigte Grundlagen: . Strategie Bestand Letzte 3 Jahresrechnungen
: Leitbild e Begehung Planrechnung oder Inputs
Leistungsauftrag e Gebédudelogbuch zur Planrechnung
Betriebskonzept (falls vorhanden) Aktuelle GB-Auszlige
falls vorhanden * Bestandsplane Mieterspiegel
Gesprich mit GL (falls relevant)
Begehung Newsay Katasterplan
(insb. bei Bestand) * Grundbuchauszug Projektinformationen
BKP
Budget
Geschétztes Zeitfenster: Geschatztes Zeitfenster: Geschétztes Zeitfenster: Geschatztes Zeitfenster:
Ungefahr 3 Monate : Ungeféhr 1 Monat Ungeféhr 1 Monat Ungefédhr 1 Monat

Kosten:
CHF 9'000.— (exkl. MwsSt.)

Alle Module kénnen auch einzeln beansprucht werden. Die Kosten betragen je CHF 4'000.— (exkl. MwSt.) pro Modul.



WEITERES
VORGEHEN

Was sind die
baulichen Massnahmen,
um den Bestandsbau

weiter zu nutzen?

Das Team steht auch fir vertiefte
Abklarungen einzelner Pakete
nach Abschluss der Initialstudie
zur Verfligung und kann lhnen
ein massgeschneidertes
Angebot offerien.

Wie finden wir
das am besten geeignete
Projekt zur Umsetzung
unserer Absichten?

Wie lassen sich die
betrieblichen Prozesse Wie kdnnte ein
optimieren und die Neubau oder Anbau
gesetzlichen Vorgaben aussehen?
vollumféanglich erfillen?

Welche Raume
brauchen wir fur unser
Leistungsangebot?

Wie gross ist der
Fldchenbedarf im kiinftigen
Betrieb?

Wie organisiere ich
das Planungsteam?

Wie kénnen die
Zinsrisiken abgesichert
werden, wenn der
Fremdkapitalbedarf
erst in Zukunft anfallt?

Welche Kapitalgeber
bieten die attraktivsten
Lésungen in Bezug auf

Kosten (Zinssatz),
Flexibilitat, Sicherheit?
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Welches ist
die geeignete
Finanzierungsstruktur?
Welches sind die
Vor- und Nachteile der
jeweiligen Lésungen?

Wie verhalt sich
eine gewahlte
Finanzierungslésung in
unterschiedlichen Zinssatz-
Szenarien (was passiert
z.B. bei steigenden
Zinsen)?



BEl FRAG EN . Gesundheitsbau.ch .‘)
STEHEN WIR IHNEN GERNE ZUR VERFUGUNG

i hssp avobis

Gabriela Devigus Minder Roger Stocker

Inhaberin Mitinhaber
H. Limacher Partner AG HSSP AG
Tel. +41 43 300 50 20 Tel. +41 44 221 40 40 Avobis Advisory AG
info@gesundheitsbau.ch info@gesundheitsbau.ch info@gesundheitsbau.ch

Schaffhauserstrasse 134 Affolternstrasse 56 Brandschenkestrasse 38
CH-8302 Kloten CH-8050 Zurich CH-8001 Zurich

Tel. +41 43 300 50 20 Tel. +41 44 221 40 40 Tel. +41 58 958 90 00
www.hlp.ch www.hssp.ch www.avobis.ch

Unser Angebot finden Sie auch online unter: www.gesundheitsbau.ch



